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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات 

( أمـام كـل مسـتند إن كـان     وذلك بوضع علامة ) تومة بختمهوالوثائق المطلوبة وأنها مخ

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء  

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ع إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وق

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 

صورة سارية المفعول من السجل التجـاري )في حالـة   

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المسـتثمر  

 غير سعودي
 

 

6 

ــة    ــبرة الخاص ــهادات الخ ــور ش ــغيلص وإدارة  بتش

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
نك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد    خطاب ضمان من ب

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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الواردة بكراسة  .ب  تعريف المفردات 

 الشروط والمواصفات

 

وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر     التجاري المـراد صـيانته    هو المجمع المشــروع:.

 ب إدارته وتشغيله.التجاري القائم والمطلو أو المجمع بالموقع المحدد.

وقعها، والتي يقام عليهـا المجمـع   هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

وإدارة وتشغيل  صيانةهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر:

 المجمعات التجارية.

 قدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التى ت مقدم العطاء:

مـن المحـلات التجاريـة    ( 18)يتكـون مـن    مفتـو   تجاريهو سوق  المجمع التجاري:

 مختلفة الأنشطة، وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخـذ شـكل مزايـدة     المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة

عند تأجير  مانة/ البلديةوتتبعها الأبهدف الحصول على أعلى سعر، 

 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 

ــــان ـــ ـــ ـــ ـــ ــــ  التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــ

  حسب الإعلان بمنصة فرص علانتاريخ الإ

  حسب الإعلان بمنصة فرص آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  حسب الإعلان بمنصة فرص موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا،   

فإن لم يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائي،      

 .ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر   

لأمانـــة/ البلديـــة تســليم موقـــع مــن ا  

، وإذا لم يـتم توقيـع المسـتثمر    والمستثمر

محضر تسليم العقار يـتم إشـعاره    على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقـد  

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

في طرر  ماايردع عامرة نالمنافسرة اولية  يرة        محافظة حبونـا  ترغب أمانة / بلدية

ــعودية(    بمنصررة فرررص اماررت  ارية   ــدن الس ــتثمار في الم ــة الأس ــأجير  )بواب ــعلت  موق

وفــق  )محــلات تجاريــة( مجمــع تجــاريوإدارة وصــيانة وتشــغيل لإنشــاء مخصـص  

ة الشروط والمواصفات المرفقـة ، والـتي توضـح المعلومـات     التفاصيل المبينة في كراس

التي يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا ، ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم  ـذه          

 المزايدة .

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقـة للكراسـات للتعـرف    

ــة ، والجوانــب    ــات  علــى الاشــتراطات والمواصــفات الفني القانونيــة للعقــد ، والتزام

ــوز بالفرصــة        ــه الف ــيح ل ــدروز يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م المســتثمر ، بمــا  كن

 الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين      الأمانة/ وترحب

ــدة ، و كــن     ــول المزاي ــراغبين في دخ ــديم الاستفســارات أو   للمال ــتثمرين تق س

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الأستثمار وتنمية الإيرادات ببلدية حبوناإدارة:    

 0175452607تليفون:  

 0175451601فاكس:   .2
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 شروط ومواصفاتكراسة  

 المجمعات التجـارية

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

  )محلات تجارية( وإدارة مجمع تجاري إنشاء وتشغيل وصيانة نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 محلات تجارية .1

 المدخل الشرقي /الحي حبونا /المدينة ارـع العقـــموق

 العام /الشارع

 العقاررقم  رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م62 نطول م25شارع عرض  شماوً :

 م57 نطول م30حرم الشارع العام  جنوناً :

 م98 نطول م10شارع عرض  شرقاً :

مواقف ايارات يليه موقع  غرناً :

 اات  اري

 م64 نطول

 أرض فضاء نوع العقار

 2م4267.74 مساحة الأرض

  مساحة المباني

 لدى البلدية ام ظ ة  التعلي اتحسب  عدد الأدوار

 مسلح )خراا ية( نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار

 

 

 

 

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 لمزايدة:ا من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشـغيل في مجـال   لشركات والمؤسسات ذات الخـبرة للأفراد وايحق  1/1/3

الممنـوعين مـن التعامـل    هذه المزايدة. ما عـدا   التقدم فيالمجمعات التجارية 

ويحق للأمانة أو ن التعامل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع منظاما 

، أو كـانوا نــن  لـديهم مسـتحقات متـأخرة     ـا  الـذين  اسـتبعاد  البلديـة 

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة       موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 

 والقروية والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

 اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك 

الكتالوجات  الخاصة بالمعـدات والأدوات والأجهـزة الـتي يجـوز أن تكـون      

 باللغة الانجليزية.

يتم ترجمته إلى اللغة العربيـة عـن    في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى 2/2/3

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي 

 هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباز في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ر ف في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلية  ية ماباب فنية تُقدم العطاءات بمظ

مختوم نالش ع امحمر  ييتب عليه من الخارج أام المنافسة  أام المست  ر  عنوا ه  أرقام هواتفه 

 رقم الفاكس مع تقديم ما ي بت اداد قي ة اليرااة مع ضر رع قيام المست  ر نتقديم نرلا  مرن   

  ي أ  عن طريق البريد الإلية 199099خلال التواصل مع مركا اوتصال الوطني على الرقم 

 inv@momra.gov.sa  نإدارع  تقديم ما ي بت ذلك عند تقديم العطاء  رقياً لقسم المنافسات 

امات  ار  تن ية الإيرادات في نلدية محافظرة حبو را  ذلرك في الموعرد الردد لتقرديم العطراءات        

   فتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الموعد الدد نساعة  احدع مجل تسجيل العطاء
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

يجب أن تقدم العطاءات في الموعد الدد بمنصرة فررص  لرن يقبرل أي عطراء يررد       

 نعد الموعد الدد إلية  ي أ  يد ي.

 المظاريف:موعد فتح  5/3

  حسب الموعد الدد بمنصة فرص
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 :تقديم العطاء 6/3

اعة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طب المستثمرعلى  1/6/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسه، أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3

 ـالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم وإذا قـدم العطـاء مـن     تمـه. ا بخه

أو  ،من الغرفة التجاريـة  اويض مصدقشخص مفوض يجب إرفاق أصل التف

 مصحوبا بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقرديم العطراءات عربر منصرة فررص )اولية  يرة( مارباب فنيرة          3/6/3

يقدم العطاء في اليروم  الميران الردد لفرتح المظراريف المعلرن عنلرا داخرل  ررف          

 ر مختوم نالش ع امحمر  ييتب عليه مرن الخرارج أارم المنافسرة  أارم المسرت       

 عنوا ره  رقررم افراتف أ  جرروال أ  الفراكس مررع تقرديم مررا ي برت اررداد قي ررة         

 اليرااة.

تقرديم العطراءات عرن طريرق المنافسررة الإلية  يرة  يرتم إرفران كرل المسررتندات           4/6/3

 المطلونة في كرااة الشر ط  المواصفات إلية  ياً.

 الأسعار: كتابة 7/3

 : عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا     1/7/3

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يعودالس بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعـديل   للمستثمرلا يجوز  3/7/3

فى عرض السـعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام،         

 والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

 يوماً( تسعون يوماً من التاريخ الدد لفتح المظاريف،  للأما ة / البلدية90مدع اريان العطاء )

الحق في طلب مد اريان العطاء إذا ما اقتضت الضر رع ذلك،  يبقى العطراء  افرذ المفعرول  غر      

 .جائا الرجوع فيه من  قت تقديمه،  حتى  لاية مدع اريان العطاء

 الضمان: 9/3

 ،( مرن قي رة إيجرار ارنة  احرردع    %25يجرب أن يُقردم مرع العطراء ضر ان يعرادل )       1/9/3
دى مؤسسة النقد العربى ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب 

ن الحاجـة إلى إنـذار أو حكـم    البلدية، دو الأمانة أو الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة قضائي، 

 .لًا للتمديد عند الحاجةأشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقاب
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نه   2/9/3 يستبعد كل عطاء و يرفق نه أصل خطاب الض ان، أ  تيون قي ة الض ان 

 الضمان مقدما يكون خطابأو  قي ة إيجار انة  احردع  ( من%25) أقل من

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

،ويرد لأصـحاب  المزايـدة فـور البـت في    قبولـة صحاب العطـاءات غـير الم  يرد الضمان لأ

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

 ، أو نن يفوضه لذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قام وذلك ، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو  المستثمروإذا كان 

لصلاحية للتوقيع نيابة عن وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه ا

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ي )وطبقا السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
 /ختومـة بخـتم الأمانـة   الم اوملحقاته ةكراسة الشروط ومواصفات المنافس 6/11/3

تأكيـداً  ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،      يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم  المستثمرلالتزام 

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

تـزام بـذلك   وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الال     

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسـتثمر بنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى        أيحالة غمـوض أو عـدم وضـو      في

البلدية خطياً للحصـول علـى الإيضـا  الـلازم قبـل تقد ـه       الأمانة/الاستفسار من 

المحـدد لتقـديم    النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعـن عشـر  لعطائه، وذلك بمدة لا تقـل  

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى  الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات، 

أيام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح      خمسةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 قار:العمعاينة   3/4

بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة      وقبل تقديم عطائـه أن يقـوم    المستثمرعلى 

 .  السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق  للجهالة،

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه       المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهجهالة بخصوص   لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
الم  ظاريفقبل وأثناء فتح 

 

 والمواصفات:لشروط إلغاء المزايدة وتعديل ا 1/5

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب      للبلدية إلغاء المزايدة قبل فـتح المظـاريف   للأمانة/يجوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق  ا الإضافة أو الحـذف أو التعـديل    الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجـب خطـاب أو إخطـار إلى     يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات، وذلـك    ؤسسات التيجميع الشركات أو الم

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات 

 أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى    للبلدية تأج للأمانة/يحق 

العطـاءات بالتأجيـل    مقـدمي البلدية سـتخطر جميـع    نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

 تعديل العطاء: 4/5

دعاء إ أين يلتفت إلى لو، في عطائه بعد تقد هتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقد ه عطائه  فيخطأ  وجودمن صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحـدد ، ويجـب أن    أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

سـعودي   يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

مصدقا رعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصحوباً بوكالة ش الجنسية،

 من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 :والتعاقد الترسية  1/6

أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة   بعد 1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ      2/1/6

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 

تكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار       لاس

نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشـر يومـاً أخـرى، وفـى حالـة علفـه عـن        

لبلدية بعد المدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في التـأجير      امراجعة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.
ة المزايدة يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسي 3/1/6

على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه     

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  1/2/6

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع /الأمانة

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار

لتأكد من صحة عنوا ة الوطني  رقم الصند ن يجب على المست  ر ا 3/2/6

البريدي الذي يقوم نتد ينه في كرااة الشر ط  المواصفات بحيث ييون 

عنوان المست  ر في حال أرالت له البلدية أي خطاب  تم إعادته مي ابب 

كان  كعدم صحة العنوان أ  أ ه و يخصه..........الخ فإن المست  ر يتح ل 

  تةتب على ذلك.كامل المسئولية التي
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 الاشتراطات العامة .7
 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ   هاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة      على مسئوليته الخاصة، ويتحمـل  وغيرها(

بالبلديـة ومـع   بالأمانة/ذلـك مـع الإدارة المعنيـة     فيبذلك، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

 للإ شاءيلتام المست  ر أن يقدم للأما ة/للبلدية نر امجاً زمنياً للتنفيذ، متض ناً المراحل المختلفة 

التفاصريل الإ شرائية   جميرع     امرضريات  متضر ناً الواجلرات  ترام نتسرليم التصر يم     يل  التشرييل 

 قبل البدء في الصيا ة  الع ل أ  التنفيذ.  المع ارية لإعت ادها

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

الموافقات  الةاخيص من  يلتام المست  ر نعدم القيام نتنفيذ المشر ع قبل الحصول على

  امما ة/البلدية  الجلات امخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال:

 إلى مقـاول لديـه خـبرة    إنشـاء المجمـع التجـاري   مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

 أن يقـدم  المسـتثمر   يجـب علـى   ، كما الأنشطة تنفيذ مثل هذه في وسابقة أعمال

ن عتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس ـشهادات الخبرة السابقة للمقاول م

 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  4/7

مكتب هندسي استشـاري  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 طابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضـع  مراجعة وم

لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بهـا  الأمانة/االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

       المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمـال طبقـا لمواصـفات العقـد وأصـول

 الصناعة.

 لمشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد علـى إاـام   توجيه المقاول وإعطاؤه ا

 العمل على الوجه الأكمل.

      التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الـتي يقـدمها المقـاول وتقـديم

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 تلافيلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها إجراء التغييرات والتعدي 

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في   

أخـذ موافقـة    أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقـاول، وأن يـتم  
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نقص في التكاليف  البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، ذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادةيتم أخ

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  5/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه   فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

للتأكد من التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات       

 .المخططات المعتمدةو الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
فيمـا يتعلـق بـأوامر     البلديـة /يلتـزم المسـتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة     2/6/7

والمخططـات   التغيير والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشـروط والمواصـفات  

 .المعتمدة

إلا تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7

وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن   لبلدية، الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل    للأمانة/يقدم 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة،      4/6/7

مل محضر يبين أن التنفيذ تم ليقوم مهندز الأمانة/البلدية بالمعاينة، وع

طبقــاً للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات   

 والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقاول  بعد الانتهاء من

مانـة بخطـاب رسمـي عـن طريـق      والاستشاري المشرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلى الأ   

المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجـاري ومطابقتـه   

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .العقار من المستثمر مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7

بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد   تأجير العقار أو جزء منـه ، ولا   للمستثمرلا يحق 

و الرفض بناء والتي يحق  ا الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 

نفـس شـروط المسـتثمر     تنـازل لـه  علـى الم علـى أن تنطبـق    على تقديرها للموقـف 

 الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في 

 إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

داية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام في ب االسنوات التالية، فيتم سداده

 من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اعاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـوادث تصـيب    1/11/7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
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عاقــة الحركـة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة   عـدم شــغل الطــرق، أو إ  2/11/7

 انع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

ــاة،      4/11/7 ــة حــوادث الوف ــة عــن كاف يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كامل

ى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، وإصابات العمل، الت

أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء       

تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، أو أى تكـاليف   

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 لمصلحة العامة:إلغاء العقد ل 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يـتم تعـويض المسـتثمر    /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /لأمانةل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

لمسـتثمر  بإشـعار ا البلديـة   الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهاء مدة العقـد   قبل 1/13/7

وفي حالـة عـدم حضـوره     ،وما عليه مـن تجهيـزات   لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.  

لمقامة على العقار بعـد انتهـاء مـدة العقـد     تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات ا 2/13/7

 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  13/7
العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة    والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقد ها. للبلدية /هي ملك للأمانة

 التقويم ا جري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

البلديـة بـالتعويض   الأمانة/ م العطاء الحق في الرجوع إلى ليس لمقد 3/14/7

عما تحمله من مصـاريف أو رسـوم نتيجـة تقـديم عطائـه في حالـة       

 عدم قبوله.

محسـوبة   بسـداد ضـريبة القيمـة المضـافة للأمانـة     يلتزم المستثمر   4/14/7

على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي تم إبـرام العقـد   

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسـب   الإستثماري عليه

المعمول بها في هذا الشـأن ومـا تقـرره الجهـات      الأنظمة والتعليمات

ويـتم سـدادها في وقـت سـداد      المعنية بالمملكة العربية السعودية

ــأخير يــتم إعــاذ الإجــراءات   الخاصــة  الإيجــار الســنوي وفي حــال الت

 نود العقد.بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب ب

عضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا    5/14/7

في  40152التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكـريم رقـم    

 هـ29/06/1441

تطبيق الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجاريـة   6/14/7

 .والإسكان الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 ( سنوات5لكل ) %5ادة الإيجار السنوي بنسبة زي 7/14/7
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 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية

 

   

 الاشتراطات الخاصة  .8
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 :وتصميم الموقع العقدمدة  1/8

وتزويد  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنة 20)مدة العقد  

  لدية بالتصميم لأعتمادة قبل البدء في العمل أو التنفيذالب

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون هـذه الفـترة غـير    وتك ،والانشاءللتجهيز من مدة العقد %( 5)فترة  نح المستثمر 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة      وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في مدفوعة الأجرة،

 يز والإنشاء يتم فسخ العقد.الزمنية المسمو  بها للتجه

 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلات التجارية   .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبو لأغراض الأنشـطة التجاريـة أو الترفيهيـة أو     باستخدام دورلا يسمح  2/3/8

 يستخدم مواقف سيارات فقط. )مستودعات( وإنماالتخزين 

 . التجاريالمجمع سكن للعاملين داخل  لا يسمح بعمل 3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

ستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطة يجب على الم

على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيـة الـتي يتطلبهـا     التجارية،والخدمات 

 كل نشاط.

 مواقف السيارات : 5/8

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

بواقـع موقـف سـيارة لكـل      التجـاري   المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50

لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  3/5/8

 .لعاملين فيهالتجاري أو االمجمع 

وبحد أدنـى   ،من المواقف العامة %5عصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  4/5/8

مع اييز مواقف المعاقين  ،على أن تكون قريبة من مداخل السوق ،موقفين

 امتر25وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعاق عن  ،بالشعار الخاص بهم

اصـة بالخـدمات البلديـة    طبقا للأبعـاد الموضـحة بالاشـتراطات الخ    امربع

 المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقـف بحيـ  لا تعيـق    ة حركة دخول وخـروج السـيارات مـن وإ   سهول 5/5/8

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المـدخل وسـقف    6/5/8

 متر. 2.5القبو عن 

تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة     عند  7/5/8

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8



ــربية السعــة العــالمملك  وديةـ

 البلديات والإسكانوزارة     

 أمانة منطقة نجــران         

 ونابلدية محافظة حب          

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 41من  29الصفحة 

 
 

يجب على المستثمر التعاقـد مـع إحـدى الشـركات المتخصصـة في مجـال        1/6/8

عـدات،  النظافة والصيانة للقيـام بأعمـال الصـيانة الدوريـة للأجهـزة، والم     

السـلالم المتحركـة،   و، الموجودة بالمركز مثل : المصاعد، الخوالماكينات...

ــف ــق،   ، وماكينــات ومــراو  التكيي ــاء ومكافحــة الحري وأجهــزة إطف

 .الخوخزانات المياه ودورات المياه...

ا دوريـا )كـل ثلاثـة    يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8

د من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصـيانة  أشهر( من مكتب هندسي معتم

 التي ات ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عدد من الأفراد المدربين بكفاءة  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعـدات  

فراد من المبنى في حالات الطـوارئ، والقيـام بعمـل    إطفاء الحريق وإخلاء الأ

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عدد مـن الأفـراد  ثلـون إدارة المجمـع      على المستثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

بات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطـارات حتـى لا يـتم    يجب تركيب بوا 2/7/8

 استخدامها في الدخول.

يجب أن تكون مواقـف السـيارات مـزودة بالحراسـة والإنـارة وكـاميرات        3/7/8

 المراقبة.

يجب تركيب كاميرات داخـل المجمـع التجـاري، بهـا خاصـية التسـجيل        4/7/8

 الرقمية.
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. يجب 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعـاة   9/7/8

 فال. تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأط

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

 ـ    طبقـا  ة مجهـزة بجميـع الأدوات اللازمـة )   على المستثمر تـأمين غرفـة إسـعافات أولي

للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة 

في الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية 

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة مـن  

والتـى   وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و تقام أمامه

 لدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:ا 10/8
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رورية الناتجـة عـن إقامـة المجمـع     دراسة للتأثيرات الم جراءيجب على المستثمر القيام بإ

وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية ا ندسـية المعتمـدة لـدى الأمانـة /     التجاري 

 البلدية.
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 الاشتراطات الفنية  .9
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجـب علـى المســتثمر مراعـاة جميــع الاشـتراطات الـواردة بكــود البنـاء الســعودي       

وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق    

 قة بهذا المشروع.بجميع التفاصيل المتعل

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

التجـاري،   نطقة التي يقع فيها موقع المجمـع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 وهي:

 .................................  الارتفاع المسمو  به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

الشوارع المحيطة  ........................ وعلى المجاورين ثلاثة أمتار على ارتدادات البناء  .3

 كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التصميم المعمـاري للمركـز أو المجمـع التجـاري متميـزاً ويشـكل        .1

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضارياً 

ــة      .2 ــة والجمالي ــات الوظيفي ــروع الاحتياج ــاري للمش ــميم المعم ــق التص أن يحق

 لمستخدمي المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال  .3

 إمكانية الدمج أو تعديل الاسـتعمالات للفراغـات والأنشـطة لمواجهـة حركـة     

 العرض والطلب.
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخيـة   .4

السائدة وتوفير الحماية لكل مـن السـلع المعروضـة وللمتردديـن علـى المجمـع       

 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بـين التصـميم والتشـغيل     .5

 والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

عصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمهـا صصـص    .6

قسم منفصل منها للنساء مع توفير أمـاكن وضـوء مناسـبة ومنفصـلة للرجـال      

 والنساء.

مداخل ومخارج المجمعات التجارية علـى الشـوارع الرئيسـية فقـط عـدا )مخـارج        .7

 الطوارئ(.
  يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي .8

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
الاشتراطات الخاصة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة    بالتصميم المعماري  الالتزام في .10

فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات     ،بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

مثل المصاعد ، لمشاة الخارجية والداخلية كالمنحدرات ومواقف السيارات ونرات ا

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
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للرجال والنساء بمعـدل   المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

مخـرجين في كـل دور بحيـ  لا     توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
اختيار مواد بناء مناسبة وملائمـة لمنـاا المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجماليـة        .13

 للواجهات والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعـة للانـزلاق،    .14

 ئط والأعمدة غير حادة.وأن تكون زوايا وحواف الحوا

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكون  ا  غرفة مناسبةتوفير  .15

واجهة على الشارع وتكون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا       

 يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

الموقـع ، مـن قبـل جهـة      يجب عمل عدة جسـات للتربـة في أمـاكن مختـارة مـن      .1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها 

 في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسـلحة مـع    .2

 اصية.إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى  ا نفس الخ

  نع استخدام مادة الاسبستوز أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكـوارث الطبيعيـة    .4

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندز المصمم من ملاحظات هامة  .5

وطـرق الخلـط والـدك     ، الخلطات الخرسانية العادية والمسـلحة   تمكوناتشمل 

وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
ــذكرة إنشــائي  .6 ــع المخططــات والتفاصــيل    ةتقــديم م ــة للمشــروع م متكامل

 والملاحظات الإنشائية.

إنشـائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن         عند استخدام نظـام   .7

الكتالوجات والمخططات المعتمدة مـن الشـركة المصـنعة  ـذا النظـام وكـذا       

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  .8

نات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا        أو خرسا

 شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنـت المقـاوم للكبريتـات والأمـلا  في جميـع الخرسـانات        .9

المدفونة بالتربة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة،        

اوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام أسمنــت والتأكــد مــن أن الأسمنــت المقــ

 بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة        .10

يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي ، إنشائية ومعمارية  ذه التعديلات 

الإنشائية، على  وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات ، استشاري

 أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
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يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب     .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشطة يصدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب         .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تطفال، فيجب اعاذ الاحتياطاالأ

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساز أن جهد التغذية  .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطـوار،   220/380فولت أو 

 ة.ذبذبة/ثاني 60أربعة أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية      .2

السعودية ونظام التمديـدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء       

والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصـفات العالميـة   

 المعمول بها.
المبنى من الخارج  ولوحـات الإعلانـات وإنـارة    فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا،      .4

 كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ماية ضـد التسـرب   تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بح .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 رئ.وحدات إنارة طوا .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجـاوز الحمـل الكهربـائي     .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة     400للمبنى عن 

جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شـركة  

 لكهرباء المحلية(.ا

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم  .8

في حالات الطوارئ و كن أن يكون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن      

 الآتية:مصادر الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقـل عـن سـاعة    بطاريات  .ب

 ونصف.

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة  .9

لـى أن  عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائيـة المختلفـة.. ع  

 شمل نظام التأريض ما يلي :ي

 ات المباني.تأريض حديد تسليح أساس .أ
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املة للتيار الكهربـائي مثـل مواسـير    الحغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية واديـدات الكـابلات الداخليـة     .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
بمانعة صواعق مناسبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية     تزويد المشروع  .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسـية بحيـ  يسـهل توزيـع التيـار       .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  .1

الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي 

 استشاري معتمد.

عد والسلالم المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف      يتم تنفيذ أعمال المصا .2

عليها وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمـان لمرتـادي   

 .المجمع

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عنـد انقطـاع التيـار     .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 ـ  .أ داد المشـروع بالتيـار الكهربـائي    أن يكون ذو سعة مناسبة وكافيـة لإم

ــارة ــف     للإن ــبكة كش ــاه وش ــخات المي ــر مض ــة  ودوائ ــذار ومكافح الإن

 الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـ     .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

سـتخدمة في جميــع التمديـدات الداخليــة والخارجيـة مطابقــة    تكـون المــواد الم  .1

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضـية والعلويـة طبقـا شللاشـتراطات الصـحية والفنيـة        .2

 الفنية. الواجب توافرها في خزانات مياه الشربش الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث     .1

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنـة حسـب   يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك   ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـف الـدخان   .3

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة      ،نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع 

 دني.الم
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ــة    .4 ــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائي ــب كاف ــد تصــميم وتركي يراعــى عن

والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل مـن احتمـالات   

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه من في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5

 في حالة الحريق.قبل مرتادي المبنى 
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب  .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع       .7

 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



ــربية السعــة العــالمملك  وديةـ

 البلديات والإسكانوزارة     

 نأمانة منطقة نجــرا         

 ونابلدية محافظة حب          

 

 

 

 

   

 ة شروط ومواصفاتكراس 

 المجمعات التجـارية

 

   

  المرفقـات  شالملاحقش .10
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 41من  38الصفحة 

 
 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 

 المحترم.     حبونــــــا سعادة رئيس بلدية:

 م تأجيرالمتضمن رغبتك  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 مجمع تجاريوتشغيل  صيانة وترميمانشاء و ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

 )محلات تجارية(

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة  لعقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة اعلي كافة الا

  للجهالة.تامة نافية 

(                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  (                                          )

قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في  صفحاتها من

  كراسة الشروط والمواصفات.

 ** قي ة امجرع السنوية غ  معفية من ضريبة القي ة المضافة

 ( انوات .5ليل ) %5** زيادع الإيجار السنوي ننسبة 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  لنشاطنوع ا

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
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 (6/3نموذج ضر تسليم عقار للمستثمر )وذج محنم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تارصه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

 في يـوم   عاليـة ة بياناتـه  هـذا المحضـر العقـار المـذكور    أقر بأنني قـد اسـتلمت بموجـب    

لاستخدامه في إقامة وتشـغيل وإدارة مجمـع    ،هـ 14    /        /    بتاريخ    ........................

ــد    ــب عقــــ ــاري بموجــــ ــة    تجــــ ــة/ أمانــــ ــع بلديــــ ــبرم مــــ ــار المــــ الإيجــــ

قمــت بمعاينتــه معاينــه تامــة نافيــة  . وقـد  ...............................................................

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 يس بلدية .......................................رئ

 التوقيع ............................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 41من  41الصفحة 

 
 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 ـ29/06/1441في  40152  ه
ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من تطبيق الاشتراطات البلدية والفن .ب

 .والاسكان والقرويةوزارة الشئون البلدية 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


